Protokét nr 3/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”

w dniu 23 marca 2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczagcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kucifska-Deres, Michat Adamski, Wojciech Kaminski,
Jacek Kruk, Dariusz Krze$niak, Janusz Targowski, Tomasz Wiéniewski, Janusz Wojtal i Rafat Zurkowski.

Nieobecna cztonkini Rady Nadzorczej Paulina Podlasin. Obecnhe osoby zaproszone: Teresa Kaminska
i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktory powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtoséw ,za” przyjeta (bez uwag) porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 2/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 28 lutego 2023 r.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezacych remontow.

N o v bk~ wnNRE

Omowienie spraw zwigzanych z Regulaminem rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
i cieptej wody w SM Piaski ,D” - wniosek p. Dariusza Krzesniaka.

8. Omodwienie spraw zwigzanych z rozliczeniem ciepta za rok 2022 i utrzymaniem wysokosci stawki
na fundusz remontowy uchwalonej w planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni na rok 2023.

9. Omowienie spraw zwigzanych z kosztami wywozu $mieci — wniosek p. Jacka Kruka.
10. Sprawy wniesione.

11. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

12. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

13. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 2/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 28 lutego 2023 r.

Pan Rafat Zurkowski zgtosit poprawke polegajaca na dopisaniu, ze odbyfa sie dyskusja nt. rozliczania



kosztow energii cieplnej z VEOLII i ustawy ograniczajacej koszty ciepta — zgodnie z przepisami ustawy
dostawca powinien skorygowac koszty ciepta dla Spétdzielni.

Pan Jacek Kruk zgtosit poprawke do pkt. 7 porzgdku obrad polegajgcg na uzupetnieniu zapisu o jego
wypowiedz, ze mimo zatrudniania na state radcy prawnego i wielomiesiecznej pracy lustratora nie
byto efektu w postaci wnioskdw, jakie punkty Statutu sg do poprawienia, czy do wykreslenia.
Spowodowato to wprowadzanie w bfad cztonkdéw Spétdzielni, bo Statut opisuje sytuacje prawng
w Spotdzielni.

Pan Tomasz Wisniewski zgtosit poprawke do pkt. 5 ppkt. 1 — dyskusja nt. podpisania protokotu WZ
polegajgcg na uzupetnieniu zapisu, ze zgodnie ze Statutem zmiana lub ograniczenie wskazanej
w statucie liczby cztonkdw Rady Nadzorczej (6-10) wymagatyby ztozenia projektu uchwaty
w ustawowym terminie, czyli 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 7 gtosow ,za” przyjeta z trzema poprawkami protokédt nr 2/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28 lutego 2023 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Przewodniczacy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze odbyto sie spotkanie,
w ktdrym uczestniczyt Zarzad i trzech cztonkéw Rady Nadzorczej poswiecone wyborowi wykonawcy
remontu stacji trafo, wymiany kominkéw wentylacyjnych w garazach i remontu dwéch taraséw
(w nowej technologii ptyt wentylowanych). Oferty ztozyto czterech wykonawcéw. Komisja dokonata
wyboru wykonawcy. Pan Jerzy Brzozowski w uzupetnieniu poinformowat, ze wczoraj Zarzad spotkat
sie z wybrang firmg i w wyniku negocjacji cenowych wykonawca zaproponowat upust 2-3%
w stosunku do ceny z oferty. Dodatkowo w ramach ztozonej oferty i wynegocjowanej kwoty firma
zaoferowata wykonanie innych drobnych prac remontowych.

Przewodniczgca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze Zarzad przekazat
komisji do zaopiniowania projekt ,Polityki Rachunkowosci”. Projekt zostat rozestany do wszystkich
cztonkéw komisji w celu zgtoszenia ewentualnych poprawek. Komisja przedstawi stanowisko w tej
sprawie po zebraniu opinii od wszystkich cztonkow.

Do posiedzenia dofaczyli p. Michat Adamski i p. Janusz Wojtal — Rada Nadzorcza obradowata
w dziewiecioosobowym sktfadzie.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1. Sprawa petycji Zwigzku Rewizyjnego Spédtdzielni Mieszkaniowych RP. W dniu 20 marca br.
Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych skierowat petycje do Komisji Praw Cztowieka,
Samorzadnosci i Petycji Senatu RP w sprawie potrzeby skorzystania z mozliwosci, jakg dajg
przepisy prawa Unii Europejskiej tj. maksymalnego obnizenia cen energii do 5% VAT z obecnej
stawki 23%. Zwigzek Rewizyjny wystgpit do Spétdzielni Mieszkaniowych, w tym do SM Piaski ,,D”
o wyrazenie poparcia dla tej inicjatywy. Spoétdzielnia przygotowata pismo (poparcie) w tej
sprawie, w ktérym m.in. zwrdcita uwage na pewng nielogicznos$¢, poniewaz z jednej strony
podnoszony jest podatek, a drugiej strony proponowane s doptaty. Nastepnie p. prezes
Kaminska odczytata tres$¢ przygotowanego przez Zarzad pisma stanowigcego poparcie dla
inicjatywy Zwigzku Rewizyjnego i zapytata, czy Rada Nadzorcza zyczy sobie wspdlnie z Zarzgdem
podpisac sie pod tym wystgpieniem?

W dyskusji gtos zabrali p. T. Kamiiska, p. D. Krzeéniak, p. J. Kruk, p. R. Zurkowski i p. J. Targowski.
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Podczas dyskusji p. Dariusz Krzesniak stwierdzit, ze oczywiscie jest za tym, aby optaty byty nizsze
i co do zasady popiera petycje Zwigzku Rewizyjnego, ale nie do przyjecia jest przygotowane przez
Zarzad uzasadnienie tego poparcia. Pan Rafat Zurkowski natomiast stwierdzit, ze skoro
Spoétdzielnia wystgpita do VEOLII o ulge w opfatach, to zamykanie tej sciezki, czyli redukcji cen
poprzez pomoc jest niewskazane.

Biorgc pod uwage przebieg dyskusji i stanowiska cztonkéw Rady Nadzorczej ustalono, ze pismo —
poparcie petycji bedzie sygnowane przez Zarzad Spétdzielni.

Gtosowanie w sprawie wspdlnego wystgpienia Rady Nadzorczej i Zarzadu nie odbyto sie.

2. W zwigzku z koniecznoscig uporzadkowania tematu sktadowania gabarytéw Spétdzielnia musi
zbudowaé zadaszong wiate na gabaryty. Zarzad proponuje, aby wiate postawi¢ w miejscu
obecnego sktadowania odpaddw - z tytu osiedla. Sg dwie oferty — drewno lub blacha panelowa.
Koszt wiaty powinien zamknac sie kwotg ok. 50 tys. zt.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 9 gtosédw ,za” zarekomendowata Zarzadowi wykonanie wiaty
z blachy panelowe;.

3. Biorgc pod uwage sugestie cztonkdw Rady Nadzorczej, aby naktoni¢ sasiednig Spoétdzielnie
(ZREW) do partycypowania w kosztach optat gruntowych (przy wijezdzie), Zarzad wystgpit w tej
sprawie na piSmie, proponujgc optate w wysokosci 300 zt miesiecznie plus optate za dwa lata
wstecz. Kwota 300 zt wynika stad, ze na terenie, o ktérym mowa mieszczg sie dwa samochody.
Spotdzielnia oscienna wyrazita zgode na ponoszenie kosztow biezgcych, ale nie wyrazita zgody na
optaty wstecz. Zarzad uznat, ze nie wycofa sie ze swojego stanowiska, poniewaz jest zgodne z
prawem i bedzie dazyt do wyegzekwowania tych srodkow.

4. Oprocentowanie srodkéw Spétdzielni zgromadzonych na rachunkach bankowych zmniejszyto sie
7 6% do 5,2%.

5. Biorac pod uwage obowigzujgce uwarunkowania (ceny, mozliwosci dofinansowania itd.) Zarzad
rozeznat sytuacje montazu instalacji fotowoltaicznych na terenie Spoétdzielni. Obecnie
opracowywany jest wstepny projekt tego przedsiewziecia, ktéry ma odpowiedzie¢ na pytania
dot. kosztéw i optacalnosci inwestycji. Wstepny projekt opracowuje firma zewnetrzna.
Przy udziale inspektora nadzoru robdét budowlanych odbyt sie przeglad dachéw pod katem
mozliwosci instalacji paneli. W ocenie inspektora nadzoru dachy spetniajg wymagania konieczne
do montazu fotowoltaiki, a jesli zostanie wybrany system paneli wymagajacy innych parametréw
konstrukcje dachu bedzie mozna wzmocni¢ od wewnatrz.

W dyskusji nt. instalacji fotowoltaicznej udziat wzieli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej.
Na wniosek p. Michata Adamskiego dyskusja zostata zakonczona propozycjg, aby wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej zastanowili sie nad pytaniami, jakie chcieliby zadaé firmie
przygotowujgce]j projekt i przekazali je Zarzagdowi.

Ad 6.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezacych remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze kontynuowane sg prace zwigzane z zabudowag wnek na
klatkach schodowych. Zakupione zostaty wszystkie materiaty. Do catkowitego zakonczenia robdt
pozostaty prace w trzech klatkach schodowych.

Ad7.

Omodwienie spraw zwigzanych z Regulaminem rozliczania kosztéow centralnego ogrzewania
i cieptej wody w SM Piaski ,,D” - wniosek p. Dariusza Krzesniaka.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit o informacje, czy obowigzki natozone Rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. s3 uwzglednione w Regulaminie? Pani Teresa Kamiriska
poinformowata, ze obowigzki te zostaty uwzglednione. Regulamin zostat znowelizowany w 2022 roku
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przez Rade Nadzorcza w poprzedniej kadencji. Pan Dariusz Krzesniak stwierdzit, ze na mocy
Rozporzadzenia Spodtdzielnia ma obowigzek przekazywania uzytkownikom lokali okreslonych
informacji (Rozporzadzenie okresla zakres tych informacji, a dotyczg one budynku i lokalu
i w zwigzku z tym zapytat, kto fizycznie informacje te otrzymat i w jaki sposéb? Dodat, ze jesli
informacje takie sg przekazywane lub publikowane na stronie, to powinno to wynika¢ z Regulaminu.
Pan Teresa Kaminska w odpowiedzi stwierdzita, ze wszystkie informacje dotyczgce rozliczenia
ogdlnego ciepta w Spétdzielni corocznie zamieszczane sg na stronie internetowej, a z informacji,
ktore uzyskata podczas szkolenia wynikato, ze Regulamin powinien odnosié¢ sie tylko do sposobu
rozliczania, a informacje ogdlne powinny by¢ podawane na dotychczasowych zasadach. Pan Dariusz
Krzesniak stwierdzit, ze Rada Nadzorcza ma obowigzek kontrolowaé Zarzad opierajgc sie na
obowigzujgcych przepisach, w tym przypadku na przepisach Rozporzadzenia. Zasugerowat, ze jesli
Zarzad co roku informuje mieszkaicow o rozliczeniu ciepta na stronie internetowej, to podstawa
tego dziatania powinna wynika¢ z Regulaminu rozliczania ciepta, tak jak ma to miejsce w przypadku
powiadamiania mieszkancéw o rozliczeniu ciepta dla lokalu. Nastepnie odniést sie do zapisu
zatgcznika do regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody - pkt 4, ktdry
stanowi, ze: ,,w przypadkach, ktdre nie zostaty powyzej ujete wysokos¢ wspotczynnika korygujgcego
,LAF” ustala indywidualnie Zarzad Spétdzielni uwzgledniajagc specyficzne warunki zwigzane
z usytuowaniem lokalu lub innego pomieszczenia” i zaproponowat, aby Rada Nadzorcza miata nad
tym kontrole poprzez stwierdzenie, ze Zarzad ma obowigzek kazdorazowo informowaé¢ Rade
Nadzorczg o wszelkiego rodzaju odstepstwach.

Rada Nadzorcza przez aklamacje przyjeta ustalenie, ze Zarzad bedzie kazdorazowo informowat Rade
Nadzorcza o wszelkiego rodzaju odstepstwach wynikajacych z przepisu pkt. 4 zatacznika do
Regulaminu rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Ad 8.

Omowienie spraw zwigzanych z rozliczeniem ciepta za rok 2022 i utrzymaniem wysokosci stawki na
fundusz remontowy uchwalonej w planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni na rok 2023.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze w tej sprawie nie ma zadnych innych informacji, czy
propozycji, poniewaz nie wptyneta faktura za luty, a wiec nie wiadomo, jakie beda rachunki za ciepto.
Stwierdzita, ze podtrzymuje swoje stanowisko, z ktéorym wystgpita do Rady Nadzorczej, aby utrzymac
dotychczasowe stawki funduszu remontowego. Pan Dariusz Krzesniak zgtosit wniosek, aby Rada
Nadzorcza przegtosowata te propozycje. Pan Tomasz Wisniewski zwrdécit uwage, ze po podwyizce
stawki funduszu remontowego koszt dla lokalu 80 m? bytby wyzszy tylko o ok. 20 zt i dlatego uwaza,
ze stawka uchwalona w planie gospodarczo-finansowym na rok 2023 powinna zosta¢ utrzymana,
a $rodki zgromadzone na kontach Spoétdzielni powinny stanowi¢ zabezpieczenie i zostaé
spozytkowane na roboty remontowe.

Podczas dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej podawali argumenty zaréwno za pozostawieniem
srodkéw finansowych Spétdzielni na lokatach i utrzymaniem podwyzki stawki na fundusz remontowy
(p. T. Wisniewski) jak i celowoscig spozytkowania tych pieniedzy, poniewaz w sytuacji, kiedy nie
istnieje pilna potrzeba remontu lub wymiany dachéw srodki te tracg na wartosci (p. D. Krzesniak,
p. R. Zurkowski). Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej w swoich wypowiedziach byli zgodni, co do
tego, ze Spotdzielnia bezwzglednie powinna posiadac¢ okreslong rezerwe - ,poduszke finansowg”.
Podsumowujac dyskusje p. Wojciech Kaminski zaproponowat, aby z decyzjg w sprawie wysokosci
stawki na fundusz remontowy zaczekaé do czasu przedstawienia przez Zarzad informacji nt. montazu
instalacji fotowoltaicznej.

Pan Wojciech Kaminski stwierdzit, ze podczas dyskusji padty dwa wnioski, ktére powinny zostac
poddane pod gtosowanie tzn. wniosek o utrzymanie stawki funduszu remontowego na poziomie
roku 2022 i wniosek o pozostawienie podwyzszonej stawki bez zmian. Jako pierwszy zostat poddany
pod gtosowanie wniosek p. Dariusza Krzesniaka o przyjecie propozycji p. prezes T. Kaminskiej
i utrzymanie stawki funduszu remontowego na poziomie roku 2022.

Gtosowanie: 3 gtosy ,,za”; 4 gtosy , przeciw”; 2 gtosy ,wstrzymujace”.
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W zwigzku z wynikiem gtosowania nad pierwszym wnioskiem, gtosowanie drugiego wniosku stato sie
bezprzedmiotowe. Stawki funduszu remontowego pozostajg bez zmian i obowigzujg w wysokosci
uchwalonej przez Rade Nadzorczg w planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni na rok 2023.

Ad 9.
Omowienie spraw zwigzanych z kosztami wywozu $mieci — wniosek p. Jacka Kruka.

Pan Jacek Kruk poinformowat, ze w pismie przywotat koszty wywozu odpaddw obowigzujace
w trzech duzych polskich miastach — Krakowie, Katowicach i todzi, gdzie koszty liczone s od osoby
(od 27 zt do 32 zt). W Warszawie optata od gospodarstwa domowego jest stata i wynosi 85 zt
w domach wielorodzinnych i 107 zt w domach jednorodzinnych, co oznacza, ze zostata narzucona
metoda jednej ceny dla wszystkich. Pomiedzy Warszawg, a pozostatymi miastami jest bardzo duza
dysproporcja. Nastepnie zapoznat cztonkdw Rady z trescig pisma Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, ktéra od pottora roku jest w sporze sagdowym z Miastem st. Warszawa o kwote
17 min zt — sprawa dotyczy optat z roku 2021 (65 zt). Prawnicy Spoétdzielni znalezli luki prawne
w uchwale Rady m. st. Warszawa i wydaje sie, ze WSM nie jest na przegranej pozycji.

W wyniku dyskusji ustalono, ze z decyzjg o jakichkolwiek dziataniach Spoétdzielni nalezy zaczekaé do
czasu rozstrzygniecia sporu sgdowego pomiedzy WSM a m. st. Warszawa.

Ad 10/Ad 11
Sprawy wniesione.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Spraw wniesionych i wnioskdw w sprawie nastepnego posiedzenia plenarnego nie byto.

Ad 12.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalifa termin nastepnego posiedzenia na 27 kwietnia 2023 r. - godz. 17.00.

Ad 13.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 23 marca 2023 r.

Na tym protokét zakoriczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnodci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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